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VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE .. 3

Ne 027 DEL 31.03.2009

OGGETTO: L.R. 18 MAGGIO 2006 N° 5 - REQUISITI OGGETTIVI DEI LOCALI IN
CUISISVOLGE L’ATTIVITA’ - AGIBILITA’ ZONA “A”.

Nell’anno DUEMILANOVE addi TRENTUNO

delmesedi MARZO alle ore 17,05 in Arzachena e

nella sala delle adunanze della Casa Comunale

Convocato per determinazioni del Presidente del Consiglio con avvisi in iscritto contenenti
Pelenco degli oggetti da trattare, spediti dal Presidente e notificati a norma di legge ai singoli
Consiglieri, come risulta da dichiarazione in atti, si ¢ riunito il Consiglio Comunale in

sessione ordinaria ed in seduta pubblica di 1° convocazione, con Pintervento dei Signori

Consiglieri:
P. A P. |A.

GIAGONI Giovanni Andrea (X ARU Giancarlo X
FILIGHEDDU Stefano Piero X OCCHIONI Michele X
PIRINA Loredana C.A. X |FILIPEDDU Andrea X
COLUMBANO Cosimo P.Paolo | X RAGNEDDA Alberto X
CUDONI Rino X AZARA Fabrizio X
SALARIS Gino X MULAS Franco X
RAGNEDDA  Roberto X CARLETTI Francesco X
ASTORE Rocco Luigi X RAGNEDDA Giancomita X
PALA Giovanni X DETTORI Salvatore X
CHIODINO Agostina X MALU Alessandro X
 MENDULA Salvatore X

Constatata la legalita dell’adunanza per il numero degli intervenuti assume la Presidenza il
Rag. Giovanni Andrea GIAGONI nella sua qualita di Presidente con D’assistenza del
Segretario Generale Dott. Luigi MELE
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PROP.N. 113 DEL 11/12/2008 DI CONSIGLIO COMUNALE

OGGETTO: L. R 18 MAGGIO 2006 N° 5. REQUISITI OGGETTI VI DEI LOCALIIN
CUI SISVOLGE L’ ATTIVITA. AGIBILITA. ZONA "4"

Il Presidente cede la parola all’ Assessore Cudoni
ASSESSORE CUDONI

“Saro brevissimo, questa ¢ una delibera che riguarda-perlopit i cittadini arzachenesi, riguarda

sempre il comparto del commercio ma va a incidere sui requisiti che un edificio deve avere per
poter esercitare un'attivitd commerciale.

Un qualcosa di analogo questo Consiglio Comunale I'ha gia approvato con la normativa
riguardante 1'adeguamento degli immobili del centro storico alle norme sul PPR, laddove siamo
andati a disciplinare le attivita che possono avere un utilizzo commerciale del centro storico.

Questa & una delibera che riguarda piu il comparto commerciale, pero va ad incidere "sugli
immobili gia adibiti - recita il dispositivo - alla data del 7 giugno 2006 a esercizio pubblico, a locale
commerciale".

La norma che disciplina le attivita del commercio impone delle regole ferree per cio che
riguarda la salubrita dei locali, le altezze etc..

Chiaramente se noi vogliamo un po' incentivare quello che ¢ il commercio nel centro storico,
anche qui un piccolo passo, un piccolo aiuto che il Comune puo dare ¢ quello di fare autocertificare
al privato e quindi al tecnico abilitato la preesistenza di un‘attivitd commerciale alla data del 7
giugno 2006.

Cio¢ laddove esisteva gia un'attivita in un locale del centro storico si puo riaprire, anche se ha
chiuso nel frattempo.

L'esempio per tutti & quello del negozio di scarpe di fronte alla chiesa vecchia, alla chiesa di
Santa Maria della Neve, ex negozio Farena: quel locale non ha la destinazione d'uso commerciale.

In teoria, secondo le normative che regolano il comparto del commercio, non potrebbe oggi
ospitare una nuova attivita commerciale.

Con l'adozione di questa delibera si consente al proprietario o a chi voglia esercitare la nuova
attivita, di autocertificare la preesistenza del locale commerciale e quindi riaprire.

E' una "normetta" diciamo - io la definisco cosi - che perd serve sicuramente a incentivare, a
favorire quella che & la ripresa del tessuto sociale e commerciale del centro storico.

E' chiaro che il centro storico di Arzachena - e qui Dettori potrebbe aiutarmi - ha necessita di
ben altri interventi strutturali e non solo quello di completare entro breve i lavori di Corso Garibaldi.
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E' un centro storico ormai in degrado assoluto con un tessuto commerciale un pd' arretrato,
dove le poche attivita che oggi insistono stanno facendo una scommessa quasi quotidiana ad andare
avanti, soprattutto con una concorrenza anche di centri commerciali importanti dove ormai anche
l'arzachenese si reca piu facilmente, sia perché trova parcheggio, sia perché trova un'offerta pin
importante. -«

Questo € un nostro primo passo, occorre da parte della pubblica amministrazione inventarsi
gli incentivi come questo per esempio, ma occorre anche che la categoria faccia un passo avanti.

E' chiaro che se io devo andare a comprare la frutta vado a comprarla dove & fresca, vado a
comprarla al mercatino che magari costa di meno.

Se pero nel negozio di ortofrutta trovo un qualcosa che non trovo da Dettori per esempio, &
chiaro che vado a comprarla li.

Quindi puntare sul prodotto di nicchia, vado a cercare il prodotto di nicchia che oggi trovo in
tanti altri centri storici che peraltro divengono anche caratteristici.

Oggi il centro di Arzachena, cosiddetto storico, di caratteristico ha ben poco, o meglio si
presenta con ben poco di caratteristico pur essendo invece i centri storici dei paesi limitrofi in via di
radicale mutamento.

Sono stati fatti degli interventi consistenti nel Comune di Olbia per esempio, in Tempio
Pausania, in parte anche a Palau. Cosa che non ha fatto purtroppo Arzachena, e in questo senso
questa Amministrazione intende scommettere.

Ci sono dei programmi ben precisi che dovranno essere finanziati, occorre reperire le risorse.

Io mi propongo di portare entro breve il vecchio progetto elaborato qualche mese fa del
cosiddetto albergo diffuso, che recepisce non tanto la filosofia dell'ex Governatore, che intendeva
proporre meno edificato sulle coste e pil risorse investite nei centri esistenti.

Ma quel progetto che avevamo elaborato serviva proprio a fare capire a questo Consiglio
Comunale quanti immobili ci sono nel centro storico inutilizzati, abbandonati o sottoutilizzati e che
invece ben possono essere utilizzati soprattutto a fini turistici, sia con una finalitd residenziale
alberghiera, sia anche sotto il profilo commerciale.

A breve poi ci occuperemo anche di questo, per il momento si tratta di adottare una delibera
che favorisce il proprietario di un immobile arzachenese, del centro storico, 0 comunque incentiva
chi ha la disponibilita di un immobile in locazione,’in affitto e intende ripristinare quella che era la

destinazione commerciale ante-giugno 2006.
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Per Cannigione avevamo anche ipotizzato un'altra delibera per le zone B, occorre perd una
modifica al piano particolareggiato, quindi una disciplina di tipo urbanistico, per poi adottare la
normativa commerciale in un tempo successivo”. o

CONSIGLIERE AZARA -

“Volevo chiedere: ma questo tipo di deroghe e autorizzazioni non potremmo estenderle anche

- in parte ha gia risposto - alle zone B o C del territorio?

Ci sono dei casi dove prima dell'entrata in vigore di quella legge c'erano delle attivita
commerciali che per esigenze personali, di soldi, di fallimenti, uno puod avere venduto e oggi
potrebbe avere la possibilita di riaprire, perd non si trova a posto con le nuove normative vigenti.

Quindi perché non estenderlo anche alle zone B e C del territorio?”

ASSESSORE CUDONI

“Noi vorremmo accontentare tutti. Perd & compito dell’ Amministrazione Comunale anche

disciplinare, dare una regola.

In questo senso ci siamo occupati del centro storico perché tutti quanti ci siamo detti, da
quando siamo stati eletti ¢ anche in campagna elettorale, che il centro storico di Arzachena che & un
punto vitale di quello che ¢ il sistema turistico arzachenese va rivitalizzato, perché il turista viene, si
fa la vacanza in costa, ma vuole vedere anche qualcosa di caratteristico che oggi purtroppo non c'é
piu.

La disciplina commerciale va di pari passo con anche la disciplina di natura edilizia.

Ripeto: questo passaggio & stato reso possibile perché un mese fa abbiamo approvato una
nuova regolamentazione per il centro storico.

Intanto facciamo quindi un primo passo che ¢ quello che riguarda la zona A, successivamente
se ci sara una volonta politica pili ampia si passera alle zone B, quindi a Cannigione in particolare e
poi eventualmente anche ad altre zone.

Questo oggi ¢ quello che si pud fare”.

CONSIGLIERE DETTORI

“Io sono favorevole, non posso essere contrario anche perché 25 anni fa, quando le licenze

erano contingentate e ci volevano 30 metri quadri e c'era un locale che ne aveva 29,...: "per carita!
non si fa niente".

Se poi vogliamo che il centro storico di Arzachena una volta per tutte decolli, come qualcuno
di noi propose dieci anni fa: il qui presente scrisse anche un articolo riguardo al centro storico, noi

avevamo proposto di fare del centro storico un centro commerciale naturale prima che Soru e altri

proponessero questa cosa.
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Quindi & assolutamente necessario che si dia la possibilitd non dico solo a quelli‘che gia
avevano l'attivitd che oggi ¢ chiusa e non pud essere riaperta perché non c'¢ la possibilita del
certificato di agibilita, ma anche ad altri, nelle traverse del Corso Garibaldi o di via Ruzittu, che si
dia la possibilita.

Per me quindi sono favorevole”.

IL CONSIGLIO COMUNALE

VISTA LA PROPOSTA:
DELL’ASSESSORE AL COMEMRCIQ E ARTIGIANATO
E DELL’ASSESSORE ALLE ATTIVITA PRODUTTIVE

COSI FORMULATA:

PREMESSO che la Legge Regionale 18 maggio 2006 n° 5, pubblicata sul B.U.R.A.S. n° 16
del 23.5.2006, disciplina dalla sua entrata in vigore la materia del commercio in sede fissa e della
somministrazione di alimenti e bevande.

CONSIDERATO che la nuova normativa richiede, per I’apertura di nuovi esercizi
commerciali, oltre al rispetto dei regolamenti edilizi, delle norme urbanistiche e di quelle relative
alla destinazione d’uso anche delle norme relative all’agibilita dei locali.

TENUTO CONTO del fatto che molti immobili, ubicati nel centro storico adibiti, o che per
molti anni sono stati adibiti, ad attivita commerciali non sono in possesso dell’agibilita di cui all’art.
24 del D.P.R. 380/2001, non per carenza dei requisiti oggettivi ma a causa della non conforme
destinazione d’uso specifica, nonostante di fatto vi siano (o vi siano state) esercitate attivita
produttive per decenni.

RITENUTO di dover prevedere una diversa soluzione per quei locali ove, precedentemente
all’entrata in vigore della L.R. 5/2006 (avvenuta il 7.6.2006) veniva svolta attivita commerciale o di
pubblico esercizio, da una parte per evitare danni economici a chi per anni ha esercitato o ha
lasciato che altri esercitassero attivitd commerciali senza richiedere e/o ottenere il provvedimento in
oggetto, all’epoca non ritenuto indispensabile in locali privi della specifica destinazione d’uso;
dall’altra per rendere possibile I’apertura di nuove attivitd nel centro storico nell’ottica di una
rivitalizzazione del centro storico — obiettivo di questa Amministrazione — quale centro matrice e
propulsore delle attivita produttive del territorio.

RITENUTO di poter prevedere che, nel caso in cui non sia applicabile ’art. 25 del D.P.R.
380/2001, sia comunque possibile permettere 1’esercizio dell’attivita, purché vi siano i requisiti per

Pottenimento del certificato di abitabilita, ed in particolare:
’accatastamento dell’edificio quale locale commerciale ed il pagamento dell’I.C.1. relativa;

- la prosciugatura dei muri e della salubrita degli ambienti;
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- la conformita degli impianti alle prescrizioni di cui agli artt. 113 e 127 del DPR 380/2001 e
alla L. 10/1991; '
- il collaudo statico di cui all’art. 67 del DPR 380/2001 ove previsto
e che questi siano dichiarati, ai sensi del DPR 445/2000, da un tecnico abilitato, iscritto al relativo

Albo o Ordine Professionale;
ed inoltre che all’interno dello stesso fosse in esercizio un’attivita commerciale al momento

dell’entrata in vigore della L.R. 5/2006.

ACQUISITO il parere favorevole espresso, ai sensi dell’art. 21 dello Statuto Comunale, dalla
competente Commissione consiliare nella seduta del 09.03:2009. - verbale n.4.

VISTO il D. Lgs. 267/2000, i1 D.P.R. 380/2001, e la L. R. 5/2006.

ACCERTATO che sulla proposta della presente deliberazione sono stati espressi i preventivi pareri
favorevoli, ai sensi dell’art. 49 del D. Lgs. 267/2000, ed in particolare quello di regolarita tecnica da
parte del Dirigente del Settore AA. GG., dott. Michele Frau.

VISTO !’esito della votazione:
Presenti 18

Favorevoli 18

Assenti 3 (Pirina - Aru - Malu)
Contrari 0

Astenuti 0

DELIBERA

1. Ai fini dell’esercizio delle attivita commerciali di cui alla L. R. 5/2006, per gli immobili
della zona urbanistica “A” gia adibiti alla data del 7.6.2006, ad attivita commerciali, di cui
alla L. R. 5/2006, qualora non sia stato rilasciato, o non sia ottenibile, il certificato di
agibilita di cui all’art. 24 del D.P.R. 380/2001, potra essere presentato, in sua sostituzione,
dall’interessato, una dichiarazione di un tecnico abilitato iscritto al relativo albo o ordine
professionale, resa ai sensi del D.P.R. 445/2000, attestante il possesso dei requisiti per poter
ottenere 1’abitabilita e cioé:

- Daccatastamento dell’edificio quale locale commerciale ed il relativo pagamento dell’l.C.L;

- laprosciugatura dei muri e della salubrita degli ambienti;

- la conformita degli impianti alle prescrizioni di cui agli artt. 113 e 127 del DPR 380/2001 e
allaL. 10/1991;

- il collaudo statico di cui all’art. 67 del DPR 380/2001, ove previsto

2. Di dare alla deliberazione immediata esecutivita ai sensi dell'art. 134, comma 4, del D. Lgs.
267/2000.
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Pareri di cui all’art. 49 D.Lgs. 267/2000
Di regolarita tecnica: PARERE FAVOREVOLE

IL DIRIGENTE AA. GG.
(Dott. Michele FRAU)

PROPONENTE:
L’ASSESSORE ALLE ATTIVITA PRODUTTIVE
(Avv. Rino CUDONI)

L’ASSESSORE AL COMMERCIO E ARTIGIANATO
(Loredana PIRINA)
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Letto, approvato e sottoscritto

IL PRESIDE IL SEGRETARIO GENERALE
Giovanni A IAGONI Dott. Lg('gi

1/ g

Attesto che la presente deliberazione & stata pubblicata all’Albo Pretorio il
Per 15 giorni consecutivi

- 6 APR. 2009

!

IL SEGRETARI() GENERALE
Dott.|Luig{ MELE
Loy

IL FUNZIONARIO DEL LLA PUBBLICAZIONE

RP. 30
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